
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO
GABINETE  DO  PREFEITO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

PARA: COMISSAO PERMANENTE DE LICITAQAO

Assunto:  Laudo de avaliagao para locagao de im6vel

Dom Pedro-MA, 23 de junho de 2021.

Em  atendimento  a  vossa  senhoria,  apresenta-se  em  anexo  o  laudo  tecnico  de
avaliacao  para fins  locativo do  im6vel de  propriedade do  Sr.  Leonardo Santos  de  Castro,

brasileiro,   solteiro,   situado   na   Rua   Duque   de   Caxias   n°108,   bairro   Rodoviaria,   no
Municipio Don Pedro/MA, para fins de determinagao da serventia e do valor da locagao do
mesmo,  que sera  destinado ao funcionamento  da  Secretaria  Municipal  de Assist6ncia
Social pertencentes a Secretaria Municipal de Assistencia Social do Municipio de Don
Pedro/MA.

Karolayne de Sousa Silva
CREA:  n° 1118383524

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIAcfio DE IM6VEL -FOLHA RESUMO

S-0-LICITANTE:COMISSAO PERMANENIE DE LICITACAO -CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVEL: SONIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO(A): FRANCISCA DAS CHAGAS SANTOS DA SILVA CASTRO

OBJETO:    TRATA-SE    DA    AVALIACAO    MERCADOL6GICA    DE    UM    IMOVEL

RESIDENCIAL

LOCALIZACA0 I)0 IM6VEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BArmo: cENTRo
LOGRADOURO: RUA DUQUE DE CARIAS NO.108

C00RDENAI)AS (GPS) LATITUDE:     5°01'  58.7"  S LONGITUDE: 44° 26'  11.6" 0

CARACTERIZACAO RE SUMIDA I)0 IMOVEL AVALIADO

Edificagao t6rrea,  situnda na Run Duque de Caxias,  n°  108,  com  latitude de  5° 01'  58.7"  S  e
longitude  44°  26'  11.6"  0.  Trata-se  de  uma  edificapao  residencjal,  constituida por   (1)  uma
varanda  com  area  livre  frontal  para  (1)  uma  vaga  de  garagem;  area  livre  para  circulapao
lateral/corredor; parte intema constituida por (1 ) uma sala de estar/jantar, ( 1 ) uma cozinha, (2)
dois quartos e ( 1 ) urn banheiro; no fundo possui ( 1 ) uma area de servico com lavanderia, ( 1 ) urn
banheiro e (1) ulna despensa e por urn terreno cercado de muro. Fechamento com divisdrias de
alvenaria rebocada e pintada com tinta PVA, piso tipo cerinico, banheiro com revestimento
ceramico  e  lou9as  sanitalas,  area  de  servi9o  extema  e  garagem  com  treli9as  metalicas,
cobertura em telha ceramica com forro tipo gesso e PVC, porta/portao principal de apo, porta e
JhaLndreiausLLCLanst,egaadsrno:qalund¥=ongLFa#ei:eaedogrt¥ITe:i:d:e43!L,Co°o'i£S:]£::e:o:::#Cdaasd:

261,00  m2.  Im6vel  localizado  em  via  pavimentada,  com  boa  infraestrutura  e  born  estado  de
conserva

Praca Teixeira  de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METOD0 UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO : R$ 310.157'10

VALOR LoCATlvo r\AINSAL: R$ 1.860,94

Importa o valor mercadol6gico de TREZENCENTO E DEZ MIL, CENTO E CINQUENTA E

SETE REAIS E DEZ CENTAVOS. E valor locativo mensal de UM rm, OITOCENTOS E

SESSENTA REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS.

- Intervalo de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Don Pedro ~ MA, 23 de junho de 2021.

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUD0 DE AVALIActo DE IM6VEL

OBJETIVO

N°. Laudo:  014/2021

Data do Laudo: 23/06/2021

I beterminacao do valor de mercado                                                    EE] be[erminacao do valor lacatlvo

I Determinacao do custo de reedicao I Rcavaliacao

I Outro (especifique):

FIRALIDADE

£8:ls#a°cao patrimonial           EAI#roca°                           E] £#a°¢odeAlugue,         I Garantia
Outro (espeeifiq ue):

onirante do im6vel

SECRETARIA MUNlapAL DE AsslsTENaA scraAL

TIP0 IRE IM6VEL
Terreno (late)                              I Apartamento                          I Escrit6rio (sala)                      I Loja
Predio comercial                            Ea casa                                            I Escrit6rio (andar corrido)
Outro (espeeifique) :

AGRUPAMENTO NO OUAL 0 IM6VEL EST^ INSERIDO
I Condominio de casasIConjuntocleunidades comerciais     Ei E3tnj;u#:nhtoabfac`°naHcasas)      I Conjunto habitaciona| (casas e predios)

I outro (especifique):

Use DO IM6VEL
E] Residencial                                I Comercial                             I lndustrtal                              I Instituctonal
I Misto

IDADE E VIDA fuL DO IM6VEL
20 anos                                                                          Vida dil estlmada

Pra¢a Teixeira de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAS lso IM6VEL
Area do terreno: 488 m2 consrfu]'da:  261  m2 Area real tatal:  488 m2
Frente:  7 80 in        Fundo:  8 Frente:  7 80 in                      Fundo:  7

INFFIA-ESTFunuRA DlspoNnmeL. NO LioGRADOLiRO E NA REGIAO ONRE sE ENcONTRA 0 iM6vEL
Rede de agua Energia Iluminacao pdblica
Esgoto Telefone Transperte pdblico
Coleta de lixo                                             I Iv a caboOutra(s)(especifique): pavlmentacao

CARACTERf STICAS DO TERRENO
Topografia: Plana                                 I ondulada                         H Aclive                                E becliveOutra(esDecificiue):

Forma: Regular                             LJ Irregular                           I  Poligonal                           I TriangularOutra(esDecifiaue):

orientacao: Norte                                 EE Sul                                      H Leste                                 HoesteOutra(esExacifique):

Solo: Arenoso                           I Argiloso                          I Rochoso                          I AlagadiapOutro(esRIifiaue):

Vegetacao: Mato                             I Pomar                          I paste                            E Nenhuma
Outra (esoecifiaue) :

Protecao: Muro                               I cerca                              E Divisa com predjo         H Nenhuma
Outra  /esDecifici ue):

Situacao: Meio de quadra             LJ Esquina                           I Ties frentes
Outra (esDeeifia ue):

cARACTERlsncAs DA EDIFICACAO
Padrao construtivo:            EE Medio                       LI Baixo                           I Alto                                  I Muito alto
Estado de conservacao:    E]II NOva Entre nova e regular

Regular Entre regular e reparos simples
Necessitando de reparos simples Entre reparos simples a importantes
Necessitando de reoaros imcortantes Entre reDaros imDortantes e sem valor

Edificagiv no teneno: Centre                         Efl Frente                          I Fundos
Lateral esauerda        I Lateral direita              I outra (esDecifiaue):

N° de Davimentos:                                                                                    I Andar:
POssll elevadores? S in          LJ Nao        Ouantos?
POssu estacionamento coberto? S in          LJ Nao         Ouantos vaqas?
POssu estacionamento descoberto? S in          LJ Nao        ouantos vaaas?

COOFtl)ENADAS GEOGR^FICAS Latiute:   50 01' 58.7" S Longitude: 440 26' 11.6" 0

outrascaraden'socasdaedmcacaoGrande-onofundocemadopermuroKaeroagn%£;A

ctuep: -
Pra¢a Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA,



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABELJ\ DE ESTADO DE CONSEFIVAcfio

AMBIERES ESTADO DE CONSERVACAO

6nMO lREGULAR pEsslMo

Parede em a[venaria rebocada X

Pintura PVA existente X

Revestimento ceramico em X
banheiros/cozinha/lavabos

Piso ceramico X

Cobertura em madelra e telha ceramica X

Forro existente (PVC, aesso ou esDea'fico) X

Portao de entrada  DrinciDal X

I nstalac6es elctncas X

Instalac6es hidros sanitirias X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o IAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, trata-

se  de  urn imdvel  urbano  em area bern localizada  da  cidade,  com boa  infraestrutura,  sendo

necessario apenas reparos simples.  Foi  feita uma pesquisa de precos e adotada a media dos

valores  praticados  no mercado  de Don Pedro,  interior do Estado  do Maranhao.  Conclui-se

que  o  mesmo  seja  avaliado  com  o valor  de  R$  310.157,10  (trezentos  e  dez  nil,  cento  e

cinquenta  e sete  reais  e  dez centavos).  E valor locativo meusal  de R$  1.860,94  (urn  mi[,

oitocentos e sessenta reais e noventa e quatro centavos).

Este  laudo  nao  anula a livre  negociacao  entre  as  partes  envolvidas,  admitindo  que  o

valor    encontrado pode ser de 20% para mats ou para memos.

Don Pedro -MA, 23 de junho de 2021.

Responsfvel T6cnico,

Karo[ayne de Sousa Silva
Engenheira Civil

CREA: 11 I.838.352-4/MA

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO - AVALIACA0 D0 VALOR MERCADOLdGICO

1)   Dados tecnicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unitdrio m6dio do terreno (pesquisado na retlfro) =
Fatores de corregao de terreno:

-261,00 m2
-488,00 m2
-R$  1000'00/m2
- R$ 200'00/m2

I)    Depreciapao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de conservapao ENTRE REGULAR E
REPAROS SIMPLES):
Requer reparap6es simples. Requer interveng5es em pontos localizados ou em

partes/componentes definidos para restauracao de aspectos e/ou funcionalidades
originals. Necessham de servicos generalizados de manutengao e limpeza. Implicam a
realizapao de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/localizados com mfro de obra especializada. N5o comprometem a operagto e
a funcional idade.
Edifica¢ao cujo estado gera[ possa ser recuperado com pintura interna e externa,
ap6s reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperacao do sistema
estrutural. Eventua]mente, revisao do sistema hidrau[ico e e[6trico.

>   Kd = 1 -09809 = 0,92 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>   VT = 488 m2 x R$ 200,00/m2 x 1,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 70.272,00

3)   Valor da Hdificacao (Benfeitoria):(Area Construida x CUB pesquisado na re

>   VB=261 m2xR$ 1000,00/m2=R$261.000,00       _E

Praca Teixelra de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65,765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137,293/0001-30

4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>   VI = R$ 70.272,00 + R$ 261.000,00 = R$ 331.272,00

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciap5o) + VT

>   Vu = RS (261.000,00 x 0,92) + R$ 70.272,00 = R$ 310.157,10

6)   Valor Locativo Mensal:

Para determinapao do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliapao realizados pelos 6rgaos pdblicos do Estado do Maranhao, que
e considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do Im6vel Usado.

>   VL = R$ 310.157,10 x 0,6% = R$ 1.860,94

OBS: Este laudo nao anu]a a livre negociacao entre as partes envo]vidas, admitindo que
Interva]o de conrlan¢a de 80% em torno da estimativa de tendencia central.

Pra¢a Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.
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